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г.Москва                                                                                                                21.09.2023 

Уважаемые члены ТСЖ! 

Вашему вниманию представляется развернутый отчёт о проделанной работе 
на ОДИ(общедомовом имуществе) за период 2016-2022  правления ТСЖ. 

Отчёт правления ТСЖ о проделанной работе за период 2016-2017. 

1. Подвал - ремонт полов в помещении паркинга. 
2. Подвал - замена люков и устройство сливных решёток на приямках. 
3. Пож.лестница кор.1-4 - Ремонт тепловых завес(авария). 
4. Улица - покупка подметальной снегоуборочной  машины Champion 

GS5080 и горюче смазочного материала к ней для экстренной уборки 
выпадающих осадков. 

5. Подвал - покупка, замена и монтаж преобразователя частоты 
(энергопитание ТСЖ). 

6. Кор.1-4,подвал - перезарядка огнетушителей 500шт. 
7. Подвал - покупка и монтаж лежачего полицейского. 
8.  Подвал - покупка, ремонт, демонтаж, монтаж в системе отопления 

ТСЖ - изготовление фланц. катушки, вибровставок (аварийные 
работы), сварочные работы. 

9.  Улица - покупка  мусорных алюм. контейнеров  и пласт. баки (на 
этажах в кор.1-4). 

10.  Подвал - ремонт ливневой канализации. 
11.  Подвал - покупка, ремонт, демонтаж, монтаж клапана редукционный 

на отопление.  
12.  Кор.1-4 – покупка и монтаж, демонтаж ручки - скобы для входных 

дверей. 
13.  Кор.1-4 - ремонт, демонтаж и монтаж с наладкой видеорегистраторов в 

холлах 1эт. 
14. Заключили с адвокатом и юр. компанией для взыскания долгов. 
15.  Заключили договор с Арх. техникумом и купили посевной материал, 

землю и обновили газоны. 
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16.  Лифт - покупка, ремонт, демонтаж, монтаж и перепасовку тяговых 
канатов, замена подшипников, кнопочные модули,  компьютера 
управления. 

17.  Заключён договор с компанией – для перекрытия канализации 
должникам ЖКХ. 

18. Подвал – демонтаж, монтаж, покупка - шлагбаума(из-за ДТП). 
19. Подвал - покупка, ремонт, демонтаж, монтаж - въездных и выездных 

ворот. 
20. Кор.1-4-ремонт пожарных балконов с заменой плитки. 
21. Кор.1-4-заключены договоры на предоставлению площади для 

банковских терминалов, вывесок, инфо.экраны, интернет провайдеров 
и телефонии.  

22. Улица - будки охраны - ремонт дверей и пола. 
23. Улица - монтаж общедоступной  системы WIFI. 
24. Улица – ремонт ступеней на придомовой территории. 
25. Улица – демонтаж цепи и покупка, монтаж столбика складного на 

придомовой территории. 
26. Улица - ремонт шлагбаума(поломка электрооборудования). 

 
2018 

 
27. закуплены новые огнетушители, которыми укомплектованы пожарные 

шкафы на каждой лестничной площадке всех четырех корпусов, 
включая подвал. 

28. для всех собственников  помещений созданы личный кабинет на сайте 
ТСЖ «Соколиное гнездо». Пароль и логин от личного кабинета можно 
получить бухгалтера расчетчика. 

29. собственники помещений могут установить на своем смартфоне 
Мобильное приложение ЖКХ  Личный кабинет. 

30. подключение ТСЖ  «Соколиное гнездо» к платежной системе ПАО 
СБЕРБАНК. В результате чего собственники помещений, являющиеся 
клиентами ПАО "СБЕРБАНК", в режиме ON-LINE могут оплатить 
жилищно-коммунальные услуги, взносы в фонд капитального ремонта 
и услуги за обслуживание машиномест в подвале жилого комплекса 

31. создание нового счета-извещения, в котором указано, за какие услуги 
насчитаны денежные средства. Какая задолженность за прежние 
периоды и сумма пени за неуплату предоставленных услуг. Счета 
извещения снабжены QR-кодом, что облегчает оплату через банкомат и 
личный кабинет банка 



32. установка в 4х корпусах терминалов для оплаты без комиссии 
жилищно-коммунальных услуг, взносов в фонд капитального ремонта 
и услуг за обслуживание машиномест в подвале жилого комплекса 

33. частично сделан ремонт полов в паркинге (убраны и локализованы 
трещины в полу) 

34. сделан ремонт перекрытий в полуподвальных помещениях первом и 
втором корпусах 

35. в подвальном помещении сделан ремонт системы сбора и аварийной 
откачки воды. В ходе ремонта было куплено и заменено 8 погружных 
дренажных насосов, отремонтированы люки и сливные решётки 

36. куплены баки с крышками в количестве 40 штук для сбора бытовых 
отходов на этажах 

37. куплены и установлены на территории ТСЖ «Соколиное гнездо»  
дорожные и информационные знаки в количестве 10 штук 

38. с целью предотвращения заезда автомобилей на крышу подвала жилого 
комплекса, куплен и установлен столбик парковочный с замком в 
проходе между 1 и 4 корпусами 

39. сделан ремонт ливневой канализации  в местах поломок; 
40. восстановлены  (после ДТП) въездные ворота, шлагбаум и обзорное 

зеркало со стороны ул. Авиаконструктора Яковлева; 
41. восстановлена и приварена секция ограды (со стороны 74 дома) ; 
42.  куплен и выставляется возле 2 корпуса, в летнее время  теннисный 

стол; 
43. организована высадка цветов и газона на клумбах 
44. осуществляется контроль и мелкий ремонт за исправностью несущих 

элементов детского городка 
45. в рамках ранее утвержденной собранием сметы приняло на работу 3-х 

диспетчеров по лифтам, оплатило их обучение и аттестацию. 
Диспетчеры по связи круглосуточно дежурят и выполняют контроль за 
работой лифтов. 

46. В холлах 1х этажей ЖК был произведён ремонт внутридомовых 
инженерных отопительно-вентиляционных систем (тепловых пушек) и 
установлены кондиционеры. 

47. С целью профилактики правонарушений и эффективной работы постов 
охраны Правление установило системы видеонаблюдения и звуковой 
сигнализации, для пресечения попытки несанкционированного 
проникновения посторонних людей на чердаки жилых домов и в 
подсобные помещения 
 



2018 Капремонт 
48. были куплены и установлены 50 новых задвижек, запорная арматура, 

кран-буксы; 
49. был куплен автомат управления подачи давления, который был 

подключен к системе отопления. Затем специалистами выполнена 
работа по настройке и калибровке автомата управления подачи 
давления в систему отопления; 

50. куплен и подключен к системе отопления второй резервный 
электрический насос для подачи теплоносителя в систему отопления 
жилого комплекса; 

51. в помещении центрального теплового пункта оштукатурили и 
покрасили стены, произвели ремонт напольной плитки, установили 
звукопоглощающую перегородку 

52. сделан ремонт козырьков крыш и фасадов в обнаруженных местах 
повреждений домов в 4х корпусах; 

53. произведён ремонт гидроизоляции фундамента и стилобатной части 
фундамента в местах протечек в подвальных помещениях жилого 
комплекса. 

54. произведён ремонт в технических помещениях оштукатурили и 
покрасили стены, сделали ремонт напольной плитки 

В рамках утвержденной собранием сметы на проведение капитального 
ремонта в лифтах: 
55. произведена замена канатов основного привода;  
56. сальников и уплотнительных прокладок лебедки; 
57. комплекс работ по ремонту приводов дверей кабин; 
58. регулировка остановки кабины лифта;   
59. установлено извещение о проникновении в шахту лифта; 
60. замена масла редуктора главного привода и еще порядка 20-ти пунктов 

работ с заменой расходных материалов и комплектующих изделий по 
всем 12-ти лифтам;   

61. в  лифтах были установлены фотозавесы, которые препятствуют 
зажиму людей и вещей дверьми лифтов 

 
2019 

 
62. Проложены трубопроводы в подвале и технических помещениях ДУ80 

и ДУ50 ГВС и ХВС; 
63. Произведён восстановительный ремонт подвального технического 

помещения; 



64. Проведены электромонтажные работы на технических этажах, в 
тамбурах холлов, в технических помещениях 1-х этажей всех 
корпусов(установлены энергосберегающие светильники); 

65. Модернизирована  система видеонаблюдения и установлены новые и 
добавлены камеры видеонаблюдения с записью; 

66. Устранены неисправности по противопожарной системе оповещения 
ДПЛС(двухпроводная линия связи), работы по визуализации АРМ 
(автоматизированное рабочее место), прокладка кабеля из гаража по 
потолку гаража до 3 корп. и переноса на ПОСТ 3 компьютера с 
противопожарным ПО; 

67. Сделана чистка и дезинфекция приямков; 
68. Приобретены и переданы персоналу дезинфицирующие и 

антисептические средства, маски, перчатки и санитайзеры; 
69. На улице перед въездом в гараж(подземный паркинг) смонтирована и 

функционирует система считывания номеров ТС для автоматического 
открывания шлагбаума(заменили систему на новую).   
 

2019 Капремонт 
 

70. Модернизирована система холодного и горячего водоснабжения, 
которая не была предусмотрена решениями предыдущих общих 
собраний собственников помещений. 

71. Выполнена дополнительная модернизация системы отопления в холлах 
первых этажей, на пожарных лестницах, на постах охраны в 
подвальном помещении с заменой тепловых завес при въезде и выезде 
из подвала, которая не была предусмотрена решениями предыдущих 
общих собраний собственников помещений. 

72. Выполнена герметизация вновь образовавшихся протечек грунтовых 
вод в подвале (гараже Ленинградский проспект, д.76 соор. 1); 

73. Модернизирована вся общедомовая система освещения с заменой 
светильников, с утилизацией ламп с заменой подвесных потолков в 
многоквартирных домах по адресу: Москва, Ленинградский проспект 
дом 76, корпус 1,2,3,4 и технических, чердачных подвальных 
помещений; 

74. Выполнен ремонт чердачных технических этажей и общедомовых 
служебных помещений 1-х этажей с обработкой стен и несущих 
конструкций антисептиком против плесени и грибка, а также 
выполнение работ по грунтовке, шпаклевке, ошкуриванию и окраске 



стен помещений технических этажей по адресу: Ленинградский 
проспект, дом 76, корпус 1,2,3,4; 

75. Выполнен ремонт ступеней лестничного марша с установкой перил, с 
монтажом системы обогрева ступеней лестничного марша, 
расположенными на придомовой территории между 2 и 3 корпусами, 
которая не была предусмотрена решениями предыдущих общих 
собраний собственников помещений. 

76. Произведена дополнительная работа по перекладке тротуарной 
брусчатки в местах её просадки и скопления дождевой воды на общей 
дворовой территории многоквартирных жилых домов, расположенных 
по адресу: Москва, Ленинградский проспект, дом 76; 

77. Модернизирована дренажная система водоотведения с заменой 
насосов, с установкой станции управления и защиты, поплавков, 
обратных клапанов в подвальном помещении по адресу Ленинградский 
проспект дом 76 сооружение 1; 

78. Работы по раздаче Горячего и Холодного водоснабжения из города в 
корпуса 1,2,3,4  вТСЖ, независимо  друг от друга, с прокладкой 
трубопроводов в подвале; 

79. Ремонт в подвале(гараже) окрашены несущие конструкций стилобата 
стен, произведены работы по устройству пандуса для вывоза тележек 
из подвала со стороны Ленинградского проспекта и заменены двери на 
постах охраны в подвале; 

80. Произведён восстановительный ремонт подвального технического 
помещения; 

81. Проведены электромонтажные работы на технических этажах, в 
тамбурах холлов, в технических помещениях 1-х этажей всех корпусов; 

 
2020 

 
82. Ремонт лифтов(плановое обслуживание и внеплановые ремонты); 
83. Приобретение дезинфицирующих средств и спецодежды (в связи с 

пандемией); 
84. Дополнительные работы в ЦТП(плановое обслуживание и внеплановые 

отладка, профилактика и ремонт); 
85. Оборудование с/у в подвальном помещении; 
86. Обследование вентиляционных шахт(с восстановлением воздуховода); 
87. Монтаж и пуско-наладка системы видеонаблюдения; 
88. Улучшение работы системы отопления в холлах 1-х этажей(радиаторы 

смотрированы); 



89. Замена задвижек, трубопроводов ХВС, ГВС(плановые и аварийные 
работы); 

90. Замена задвижек, клапанов, трубопроводов в ЦТП(плановые и 
аварийные работы); 

91. Электромонтажные работы по восстановлению и замене 
осветительного оборудования технических этажей, холлов, 
технических помещений(плановые и аварийные работы); 

92. Восстановление и замена подвесного потолка Армстронг в подвальном 
помещении и на 25 этаже; 

93. Ремонт пожарного водопровода в паркинге(ликвидация течи); 
 

2020 Капремонт 
 

Принятые общим собранием собственников помещений сметы на 
модернизацию и капитальный ремонт совместного имущества за счёт 
денежных средств из фонда капремонта, а также дополнительные и 
оплаченные с текущего счёта:  

94. По герметизации вновь образовавшихся протечек грунтовых вод в 
подвале (Ленинградский проспект, д.76 соор. 1), которые не были 
предусмотрены решениями общих собраний собственников 
помещений; 

95. По ремонту чердачных технических этажей и общедомовых служебных 
помещений 1х этажей с обработкой стен и несущих конструкций 
антисептиком против плесени и грибка, а также выполнение работ по 
грунтовке, шпаклевке, ошкуриванию и окраске стен помещений 
технических этажей по адресу: Ленинградский проспект дом 76 корпус 
1,2,3,4; 

96. Дополнительных работ по ремонту обрамляющей жилой комплекс 
кирпичной изгороди и ступеней лестниц с перилами, с заменой 
облицовочной мраморной плитки по внешнему и внутреннему 
периметру кирпичной изгороди, которые не были предусмотрены 
решениями общих собраний собственников помещений от 29 октября 
2018 года; 

97. Дополнительных работ по перекладке тротуарной брусчатки в местах 
её просадки и скопления дождевой воды на общей дворовой 
территории многоквартирных жилых домов, расположенных по адресу: 
Москва, Ленинградский проспект, дом 76; 

98. По модернизации дренажной системы водоотведения с заменой 
насосов, с установкой станции управления и защиты, поплавков, 



обратных клапанов в подвальном помещении по адресу Ленинградский 
проспект дом 76 сооружение 1; 

99. По раздаче Горячего и Холодного водоснабжения из города в корпуса 
1-4 ТСЖ, независимо  друг от друга, с прокладкой трубопроводов в 
подвале.  
 

2021 
 

100. Перезарядка огнетушителей(корп.1,2,3,4 и соор.1); 
101. Обслуживание теплового пункта(подвал/гараж - соор.1);  
102. Видео обследование и устранение засоров в     
                вент.шахте(корп.1,2,3,4);  
103. Закупка ЗИП и ремонт лифтов(корп.1,2,3,4); 
104. Модернизация системы диспетчерского контроля для 12    
                лифтов(корп.1,2,3,4); 
105. Дополнительная уборка холлов и обеспыливание(корп.1,2,3,4); 
106. Плиточные работы (корп.1,2,3,4 в МОП); 
107. Ремонт камер видеонаблюдения(корп.1,2,3,4); 
108. Ремонтно-малярные восстановит. работы пожарных лестниц с    
                восстановлением их защитных противопожарных и санитарных  
                 свойств(корп.1,2,3,4); 
109. Замена светильников в подвале(подвал/гараж - соор.1); 
110. Промывка теплообменников(подвал/гараж - соор.1 ЦТП ); 
111. Озеленение и благоустройство территории; 

 
2021 Капремонт 

 
112. Ремонт входных дверей в подъезд с покраской  и заменой дверей  
               в тех помещениях:в помещении мусоропровода, из пожарного  
               выхода на улицу и в подвал(корп.1,2,3,4 и соор.1); 
113. Установка 2-х дверей из пожарных выходов из подвального    
               помещения на ул. Авиаконструктора Яковлева и Ленингр.пр-т    
               (корп.1,2,3,4 и соор.1). 

 
2022 

 
114. Замер сопротивления и изоляции(корп.1,2,3,4 и соор.1); 
115. Замена и зарядка огнетушителей(корп.1,2,3,4 и соор.1); 
116. ЗИП и ремонт лифтов(корп.1,2,3,4); 



117. Промывка тепловых завесов подвала(гараж); 
118. Ремонт насосных установок отопления(подвал ); 
119. Изготовление и монтаж пожарной лестницы на кровле(корп1,2); 
120. Озеленение и благоустройство территории; 
121. Модернизация видеонаблюдения(корп.1,2,3,4 и соор.1); 
122. Пусконаладка системы противопожарной защиты; 
123. Замена доводчиков на дверях выхода на пожарную лестницу; 
124. Установка доводчиков на двери в лифтовых    
                 коридорах(корп.1,2,3,4 и соор.1); 
125. Ремонт окна по предписанию МЖИ(корп.2); 
126. Установка светильников, драйверов, датчиков  
                движения(корп.1,2,3,4 и соор.1); 
127. Замена трубопровода ХВС и монтаж перемычек(подвал соор.1); 

 
2022 Капремонт 

 
128. Восстановление вертикальной и горизонтальной гидроизоляции   
               подвала во вновь образовавшихся местах при проникновении  
               дождевых и грунтовых вод(подвал соор.1); 
129. Ремонт и модернизация системы отопления с заменой запорно- 
               регулирующей арматуры(подвал соор.1);  
130. Ремонт теплообменника в ИТП, ГВС(подвал соор.1); 
131. Замена циркуляционных насосов ГВС(подвал соор.1); 
132. Улучшение дренажной системы водоотведения, ремонт люков   
                приямков(подвал соор.1); 
133. Ремонт фасада по швам бетонных плит(корп.1,2,3,4); 
134. Ремонт отмостки и дренажной системы прохода в подвал(подвал  
               соор.1); 
135. Ремонт в подвале стен и потолка, после проникновения дождевых  
               и грунтовых вод(подвал соор.1); 
136. Ремонт в подвале напольного покрытия и основания опорных  
               столбов после воздействия дождевых грунтовых вод(подвал  
               соор.1); 

 
За 2022 год с должников по ЖКУ, кап.рему и машино-местам было 

взыскано и возвращено в бюджет собственников ТСЖ 
 3 200 000 рублей. 

 
Правление ТСЖ «Соколиное гнездо» 


