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Товарищество   собственников  
жилья 

"Соколиное гнездо" 
______________________________________________________________________
125315, Москва, Ленинградский проспект, дом 76.    Тел (495) 004-56-20 

ИНН  7743036835          КПП  774301001   http://tsjsg.ru/  эл. почта: tsjsg@yandex.ru 
 

Уважаемые собственники помещений, члены Товарищества! 

 Правление ТСЖ "Соколиное гнездо" представляет вам письменный отчет о проде-
ланной работе за 2019 год и первое полугодие 2020 года. 

Деятельность Правления была направлена на обеспечение безаварийной работы 
оборудования жилого комплекса и, как следствие, предоставление вам качественных жи-
лищно-коммунальных услуг, а также предоставление качественных услуг по содержанию 
совместного имущества, принадлежащего в доле каждому собственнику помещения.  

Правление доводит до вашего сведения, что смета доходов и расходов, утвержден-
ная вами на собрании в 2018 году на 2019 год, выполнена Правлением в полном объеме.  

В результате работ по модернизации освещения в подвале и в корпусах  (проведен-
ных в рамках капремонта) экономия за 2019 год и 1 полугодие 2020 года составила. Сэко-
номленные средства позволили выполнить работы по доп. модернизации теплового пунк-
та (без учета работ капитального ремонта) и ряду других работ. 

Правлением Товарищества была организована работа по взысканию денежных 
средств в рамках приказной и исковой работы. На основании вступивших в законную силу 
судебных решений и судебных приказов со злостных должников в принудительном по-
рядке через службу судебных приставов в 2019 году производилось взыскание в пользу 
ТСЖ "Соколиное гнездо" денежных средств на общую сумму. 

Из-за отсутствия кворума в этом году по объективной причине, связанной с КО-
ВИД 19, не удалось провести назначенное на 18 октября 2020 года очное общее собрание 
членов ТСЖ и собственников помещений. Правление напоминает членам ТСЖ и собст-
венникам помещений, что участие в заочном собрании необходимо всем собственникам 
ТСЖ «Соколиное гнездо», т.к. ведение административно-хозяйственной работы по со-
держанию ОДИ (общедомого имущества) невозможно без решения ежедневных задач, а 
этим занимается  правление ТСЖ (товарищество собственников жилья). 

На практике часто никто не хочет заниматься хозяйственными нуждами всего до-
ма, выделять средства на ремонт подъездов, лифтов, люди чувствуют себя собственника-
ми только своей квартиры. 
 В соответствии со статьёй 137 Жилищного кодекса РФ, любой собственник обязан 
оплачивать взносы на обслуживание дома, собираемые ТСЖ. 

Согласно статье 135 Жилищного кодекса РФ, Товариществом собственников жилья 
признается вид товариществ собственников недвижимости, представляющий собой объе-
динение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления 
общим имуществом в многоквартирном доме (либо общим имуществом собственников 
помещений в нескольких многоквартирных домах), обеспечения владения, пользования и 
в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в много-
квартирном доме (либо совместного использования имущества, находящегося в собствен-
ности собственников помещений в нескольких многоквартирных домах), осуществления 
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деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества, 
предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся в соответствии с настоящим 
Кодексом помещениями в данных многоквартирных домах, а также для осуществления 
иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирными 
домами либо на совместное использование имущества, принадлежащего собственникам 
помещений в нескольких многоквартирных домах. 

Органами управления ТСЖ являются общее собрание членов ТСЖ, Правление и Реви-
зионная комиссия. В соответствии с ЖК (Жилищным кодексом) РФ  мы начинаем прове-
дение совместного очередного общего собрания в форме заочного голосования (опросным 
путем) собственников помещений, членов ТСЖ «Соколиное гнездо» и собственников ма-
шино-мест, недвижимого имущества, которые находится в многоквартирном доме по ад-
ресу: г. Москва, Ленинградский проспект, д. 76, в корпусах 1,2,3,4 и в сооружении №1. 

1.   РАБОТА ПРАВЛЕНИЯ в условиях пандемии: 
         Задачей Правления является неукоснительное выполнение договорных обязательств 
ТСЖ "Соколиное гнездо" перед ресурсоснабжающими организациями по поставке тепло-
вой энергии, электроэнергии, воды, отведению канализационных стоков, а также перед 
предприятиями, оказывающими Товариществу услуги по обслуживанию и охране жилого 
комплекса.  
        За 2019 год ТСЖ «Соколиное гнездо» заплатило ресурсоснабжающим 
организациям денежные средства в сумме из них ПАО «МОЭК» за тепловую энергию; 
ПАО «Мосэнергосбыт» 
за электроэнергию мест общего пользования; за холодное водоснабжение и прием сточ-
ных вод. 
      За девять месяцев 2020 года Товарищество за предоставленные услуги заплатило ре-
сурсоснабжающим организациям денежные средства в сумме. На 18 октября  2020 года у 
Товарищества отсутствуют текущие долги перед ресурсоснабжающими организациями. 
         Несмотря на сложную эпидемиологическую ситуацию в городе, сотрудники подряд-
ных организаций продолжают трудиться в жилом комплексе. Не покидают посты, подвер-
гая риску своё здоровье и здоровье своих близких: охранники, сантехники, электрики, 
инженеры, специалисты по клинингу, лифтовому и противопожарному оборудованию.                         
          В случае неполучения оплаты от жителей, при всем понимании и уважении, ТСЖ не 
сможет выплачивать этим людям заработную плату и будет вынуждена сокращать штат 
сотрудников, отказаться от их услуг, что отразится на качестве обслуживания. 
     Вывоз мусора, охрана, уборка, устранение аварий на инженерных сетях, функциониро-
вание лифтов и работа вентиляции — на все это мы зачастую не обращаем внимания, ко-
гда службы работают. В настоящее время эти функции должны выполняться в еще более 
усиленном режиме! 
       В это непростое время, когда единственным способом предотвратить распространение 
инфекции является самоизоляция в своих квартирах, дом становится не просто уютным 
местом обитания, а превращается в настоящую крепость, где мы чувствуем себя в безо-
пасности. 
      Для обеспечения вашей безопасности и комфорта, для бесперебойного функциониро-
вания всех систем жилого комплекса мы продолжаем работать круглосуточно в усилен-
ном режиме.  
      Особое внимание сейчас уделяется уборке в местах общего пользования. Для умень-
шения риска распространения коронавирусной инфекции мы три раза в день дезинфици-
руем входные группы, приквартирные холлы, ручки дверей, кнопки панелей домофона и в 
лифте, почтовые ящики, перила и другие поверхности.  
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       Кроме этого, регулярно осуществляется вывоз мусора и не приостанавливаются теку-
щие работы по обслуживанию оборудования.  
      Все заявки от жителей обрабатываются в штатном режиме.  

Увеличение объема работ не отразилось на стоимости услуг для собственников 
комплекса. Но сроки внесения платы за ЖКУ не изменились.  

Поэтому просим Вас своевременно оплачивать жилищно-коммунальные услу-
ги и услуги по содержанию комплекса. 
             
2. ОБЗОР ЭКОНОМИЧЕСКОЙ ОБСТАНОВКИ И ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПРАВЛЕНИЯ. 

  Правление третий год оставляет без изменений принятый собранием ТСЖ «Соколи-
ное гнездо» от 29.10.2018 года обязательный ежемесячный платеж на содержание одного 
машино-места из расчета с 1-го м2  от общей площади одного машино-места вследствие 
экономии денежных средств при эксплуатации оборудования, которое прошло замену и 
модернизацию в рамках капитального ремонта. 

 Все ресурсы в Москве подорожали по-разному. Холодная вода и водоотведение в 
сумме выросли в цене на 4,5% с 70 руб. 05 коп. до 73 руб. 20 коп. за кубометр. Горячая 
вода подорожала на 3,9% с 152 руб. 55 коп. до 158 руб. 47 коп. за кубометр. Электриче-
ство подорожало до 5%. 

  С 1 июля у всех москвичей выросли тарифы на коммуналку - платежки с новыми 
цифрами мы получили. Вернулась и квитанция "капитальный ремонт", плату за кото-
рый не брали несколько месяцев, чтобы освободить горожан хотя бы от части платежей 
во время пандемии. Но возвращать трехмесячный долг не придется, к тому же цена ка-
премонта останется неизменной.   

В связи с повышением тарифов на услуги смежников  вынужденно приходиться уве-
личивать на незначительную сумму  -  с  1-го  кв. метра  общей площади помещения собст-
венника в месяц смету доходов и расходов на содержание общедомового имущества. Для 
квартиры в 100 кв.м на один месяц это будет на  больше.   

Так же предполагается увеличить плату за охрану общедомового имущества ТСЖ 
«Соколиное гнездо» на 2021 г. на  с  1-го  кв. метра   общей площади помещения собствен-
ника в месяц смету доходов и расходов на содержание общедомового имущества. Для 
квартиры в 100 кв.м на один месяц это будет на  больше.   

Итого  общая сумма платежа увеличится на с  1-го  кв. метра   общей площади помеще-
ния собственника в месяц.  

ПО ВЫПОЛНЕНИЮ РЕШЕНИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕ-
ЩЕНИЙ ПО КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ, а также по содержанию и обслуживанию об-
щедомового имущества в рамках сметы за период 2019 и по сентябрь 2020 г. 

СДЕЛАНО ПРАВЛЕНИЕМ 

          Принятые общим собранием собственников помещений сметы на модернизацию 
и капитальный ремонт совместного имущества за счёт денежных средств из фонда ка-
премонта, а также дополнительные и оплаченные с текущего счёта:  

       По решения общего собрания 2019 (капремонт) были заключены  21 договор. 
       Из них полностью выполнены и оплачены - 17 договоров 
       Из них полностью выполнены, но не полностью оплачены - 4 договора 
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1. Модернизирована система холодного и горячего водоснабжения, которая не была 
предусмотрена решениями предыдущих общих собраний собственников помещений. 

2. Выполнена дополнительная модернизация системы отопления в холлах первых эта-
жей, на пожарных лестницах, на постах охраны в подвальном помещении с заменой 
тепловых завес при въезде и выезде из подвала, которая не была предусмотрена ре-
шениями предыдущих общих собраний собственников помещений. 

3. Выполнена герметизация вновь образовавшихся протечек грунтовых вод в подвале 
(Ленинградский проспект, д.76 соор. 1), которая не была предусмотрена решениями 
предыдущих общих собраний собственников помещений. 

4. Модернизирована вся общедомовая система освещения с заменой светильников, с 
утилизацией ламп с заменой подвесных потолков в многоквартирных домах по адре-
су: Москва, Ленинградский проспект дом 76, корпус 1,2,3,4 и технических, чердач-
ных подвальных помещений; 

5. Выполнен ремонт чердачных технических этажей и общедомовых служебных поме-
щений 1-х этажей с обработкой стен и несущих конструкций антисептиком против 
плесени и грибка, а также выполнение работ по грунтовке, шпаклевке, штукатурка и 
окраска стен помещений технических этажей по адресу: Ленинградский проспект, 
дом 76, корпус 1,2,3,4; 

6. Выполнен ремонт ступеней лестничного марша с установкой перил, с монтажом 
системы обогрева ступеней лестничного марша, расположенными на придомовой 
территории между 2 и 3 корпусами, которая не была предусмотрена решениями пре-
дыдущих общих собраний собственников помещений. 

7. Произведена дополнительная работа по перекладке тротуарной брусчатки в местах 
её просадки и скопления дождевой воды на общей дворовой территории многоквар-
тирных жилых домов, расположенных по адресу: Москва, Ленинградский проспект, 
дом 76; 

8. Модернизирована дренажная система водоотведения с заменой насосов, с установ-
кой станции управления и защиты, поплавков, обратных клапанов в подвальном по-
мещении по адресу Ленинградский проспект дом 76 сооружение 1; 

9. Работы по раздаче Горячего и Холодного водоснабжения из города в корпуса 1-4 
ТСЖ, независимо  друг от друга, с прокладкой трубопроводов в подвале; 

10. Окрашены несущие конструкций стилобата стен, произведены работы по устройству 
пандуса для вывоза тележек из подвала со стороны Ленинградского проспекта и за-
менены двери на постах охраны в подвале; 

11. Проложены трубопроводы в подвале и технических помещениях ДУ80 и ДУ50 ГВС 
и ХВС; 

12. Произведён восстановительный ремонт подвального технического помещения; 
13. Проведены электромонтажные работы на технических этажах, в тамбурах холлов, в 

технических помещениях 1-х этажей всех корпусов ; 
14. Модернизирована  система видеонаблюдения и установлены новые и добавлены ка-

меры видеонаблюдения с записью; 
15. Устранены неисправности по противопожарной системе оповещения 

ДПЛС(двухпроводная линия связи), работы по визуализации АРМ (автоматизирован-
ное рабочее место), прокладка кабеля из гаража по потолку гаража до 3 корп. и пе-
реноса на ПОСТ 3 компьютера с противопожарным ПО; 

16. Сделана чистка и дезинфекция приямков; 
17. Приобретены и переданы персоналу дезинфицирующие и антисептические средства, 

маски, перчатки и санитайзеры ; 
18. Перед въездом в гараж(подземный паркинг) смонтирована и функционирует система 

считывания номеров ТС для автоматического открывания шлагбаума с его заменой. 
19. Лифты: 

1.Замена переговорных устройств-2 шт.(диспетчерская связь). 
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2.Подшипники отводного блока-4 шт. 
3. Кнопки вызова и приказа, а также их составных частей-20 шт. 
4.Плата RS-14 (отвечает за вызов лифта)-10 шт. 
5. Датчики точной остановки кабины-16 шт. 
6. Замена подшипников натяжного устройства-8шт. 
7.Кабель фотозавесы-4 шт. 
8.Магнитные пускатели- 70 шт. (отвечают за пуск и остановку лифта). 
9. Произведена замена монитора и системного блока для диспетчерской связи. 
10. Ремонт платы управления лифтом- 1 шт. 
   ПЛАН РАБОТЫ ПРАВЛЕНИЯ НА  2021 ГОД. 

1. Модернизация  кабин лифтов и системы сигнализации-контроля с установкой камер 
видеонаблюдения в кабинах лифтов, с антивандальными целями в многоквартирных 
домах по адресу: Москва, Ленинградский проспект дом 76. корпус 1,2,3,4, утвер-
жденные протоколами общего собрания собственников от 30.09.2019 года. 

2. Дополнительные работы по ремонту кирпичной кладки фасадов корпусов 1, 2, 3 и 4 , а 
также ремонту кирпичной кладки выезда из подвального помещения в многоквар-
тирных жилых домах, утвержденные протоколами общего собрания собственников 
от 30.09.2019 года. 

3. Модернизация детской площадки c докупкой отдельных элементов детской площадки, 
а также с заменой и увеличением площади полимерного покрытия территории дет-
ской площадки, расположенной по адресу: Москва, Ленинградский проспект, дом 
76, утвержденные протоколами общего собрания собственников от 30.09.2019 года. 

4. Дополнительные работы по ремонту обрамляющей жилой комплекс кирпичной изго-
роди, с заменой облицовочной мраморной плитки по внешнему и внутреннему пе-
риметру кирпичной изгороди, утвержденные протоколами общего собрания собст-
венников от 30.09.2019 года. 

5. Ремонт входной двери в подъезд с покраской и покупка с установкой трех дверей в 
каждом корпусе: в помещение мусоропровода, из пожарного выхода на улицу и в 
подвал из корпусов 1, 2, 3 и 4 Ленинградский проспект дом 76, утвержденные прото-
колами общего собрания собственников от 30.09.2019 года. 

6. Установка двух дверей: пожарных выходов из подвального помещения Ленинградский 
проспект дом 76 сооружения 1 на ул. Авиаконструктора Яковлева и Ленинградский 
проспект, утвержденные протоколами общего собрания собственников от 30.09.2019 
года. 

7. Восстановительный ремонт ливневого водостока у въезда в подвал. 
8. Модернизация системы пожаротушения в общем подвале. 
9. Обследование вентшахт жилой зоны. 
10.  Установка балансировочного крана для стабильной подачи давления во внутридомо-

вую систему подачи ГВС(горячего водоснабжения снабжения). 
Бюллетени для голосования можно получить: 

1. В своих почтовых ящиках; 
2. У охранника в корпусе; 
3. На свою электронную почту. 

Заполненные бюллетени, помеченные «V» или «X» в графе "ЗА" и с числом и подписью опустите в ящик 
для голосования в любом корпусе ТСЖ и/или отправьте со своей эл. почты  в виде фото или скана на эл. 
почту ТСЖ tsjsg@yandex.ru. 

«Воздержался» - фактическое не участие и ни куда не идёт в зачёт. 
«Против»- не хотите брать на себя ответственность за свой дом и квартиру, по типу «от меня ничего не за-

висит», но ведь это препятствует принятию решений по вопросам, входящим в исключительную компетен-
цию общего собрания, и приводит к блокированию производственной деятельности ТСЖ, а значит юридиче-
ские лица, обслуживающие ТСЖ « Соколиное гнездо », не получат зарплату, которую им платят собственни-
ки помещений и как следствие прекращается обслуживание общедомового имущества (лифтов, освещения, 
водонасосов, электроснабжения, уборка, охрана и прочее ОДИ). 

Свои вопросы направляйте на эл. почту ТСЖ tsjsg@yandex.ru. 
                                                                                   Правление ТСЖ « Соколиное гнездо » 
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	Увеличение объема работ не отразилось на стоимости услуг для собственников комплекса. Но сроки внесения платы за ЖКУ не изменились.
	Поэтому просим Вас своевременно оплачивать жилищно-коммунальные услуги и услуги по содержанию комплекса.
	Правление третий год оставляет без изменений принятый собранием ТСЖ «Соколиное гнездо» от 29.10.2018 года обязательный ежемесячный платеж на содержание одного машино-места из расчета с 1-го м2  от общей площади одного машино-места вследствие экономи...
	Все ресурсы в Москве подорожали по-разному. Холодная вода и водоотведение в сумме выросли в цене на 4,5% с 70 руб. 05 коп. до 73 руб. 20 коп. за кубометр. Горячая вода подорожала на 3,9% с 152 руб. 55 коп. до 158 руб. 47 коп. за кубометр. Электричест...

